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Entwurf eines Gesetzes, mit dem die Tiroler Bauordnung 2022, das Tiroler Gas-, Heizungs-
und Klimaanlagengesetz 2013, das Tiroler Energieeffizienzgesetz, das Tiroler
Wohnbauférderungsgesetz 1991, das Tiroler Bauproduktegesetz 2016, das Tiroler Aufzugs-
und Hebeanlagengesetz 2012, das Tiroler Stadt- und Ortsbildschutzgesetz 2021, das Tiroler

Raumordnungsgesetz 2022 und das Tiroler Freizeitwohnsitz- und Leerstandsabgabegesetz
gedndert werden

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zunéchst darf festgehalten werden, dass die zu lit. C. in den Erlauternden Bemerkungen getatigte
Aussage, dass die Umsetzung der Gebaude-Richtline zu ,nicht konkret bezifferbaren
Mehraufwendungen® fuhre, nicht dariber hinwegtduschen kann, dass fir den GroRteil der
Gemeinden damit erhebliche finanzielle Belastungen einhergehen, fiir deren Bedeckung seitens der
Normengeber keine Vorsorge getroffen wurde. Die Gemeinden bleiben also im Wesentlichen auf
den Kosten sitzen, was zu einer weiteren Verscharfung ihrer Finanzlage fuhren wird.

Weiters ist festzustellen, dass die Tiroler Bauordnung durch die Umsetzung dieser Richtlinie erneut,
weitestgehend im Rahmen der Klima-ldeologie, mit systemfremden Inhalten befillt wird, welche mit
der eigentlichen Intention einer Bauordnung, namlich der Umsetzung einer den raumordnungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen und dem im Hinblick auf Gefahrdungsmomente (wie Statik,
Brandschutz, Naturgefahren) aktuellen technischen Stand entsprechenden Bebauung bei
ausreichender ErschlieBung und unter Wahrung der Nachbarrechte, nichts mehr zu tun haben.

Neben weiteren massiven und mit erheblichen Kosten verbundenen Eingriffen in das wirtschaftliche
Verfugungsrecht und die individuelle Freiheit der Bauwerber (um nur zwei Beispiele anzufiihren,
etwa die Verpflichtung zur Schaffung einer E-Ladeinfrastruktur fiir faktisch jedes Betriebsgebaude
und einen Grofteil der Wohngebdude nicht nur bei Neubau, sondern auch bei ,gréRerer
Renovierung®, sowie die Verpflichtung zur Vorsehung technischer Einrichtungen fir Solaranlagen
unabhéngig von deren Effektivitat — vgl. es gibt eine Vielzahl von an Berghéngen gelegene Gebaude,
die im Winter Gber Monate keine bzw. kaum Sonne haben) sind mit den, neuen Regulatorien auch
eine weitere Burokratisierung bzw. Verkomplizierung baurechtlicher Verfahren verbunden, welche
auch erhebliche Kosten fur die Allgemeinheit mit sich bringen (Stichwort: ,Renovierungspass").
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Gerade, wenn an anderer Stelle haufig der politische Wunschgedanke nach ,leistbarem Wohnen*
formuliert wird, muss dies — abseits der sonstigen rechtlichen wie inhaltlichen Bedenken — als
diametral kontraproduktiv betrachtet werden.

Diese wirtschaftliche Belastung und Burokratisierung findet — wenngleich hier zumindest nicht
inhaltlich systemfremd — auch in den anderen Gesetzen (Tiroler Gas-, Heizungs- und
Klimaanlagengesetzes 2013, Tiroler Energieeffizienzgesetz, etc.), mit welchen die Geb&ude-
Richtlinie umgesetzt wird, ihre Fortsetzung.

Abseits dieser allgemeinen Ausfihrungen wird zur Umsetzung von EU-Recht, welcher auch der
Landesgesetzgeber dem Grunde nach nicht entrinnt, im Einzelnen nicht Stellung genommen, wir
durfen jedoch der Hoffnung Ausdruck verleihen, dass neue Regulatorien nur im zwingend
erforderlichen AusmaR erfolgen und jegliches ,Gold-Plating” unterbleibt.

Zu jenen geplanten Anderungen, welche nicht auf der Umsetzung von EU-Recht basieren, wird
Stellung genommen wie folgt:

1. Anderung der Tiroler Bauordnung 2022

e § 36 Abs. 2. Die Aufhebung der Prifpflicht fur vor 31.01.1976 errichteten Altbestand ist
eindeutig positiv zu bewerten.
e §44 Abs. 1, § 54 Abs. 1: kein Einwand

2. Anderung des Tiroler Gas-, Heizungs- und Klimaanlagengesetzes 2013
o §26Abs. 1lit. b, §43 Abs 2 Z. 4: Kein Einwand

3. Anderung des Tiroler Aufzugs- und Hebeanlagengesetzes 2012

‘¢’

e §8Abs. 2 § 16 Abs. 6: Kein Einwand
4. Anderung des Tiroler Stadt- und Ortsbhildschutzgesetzes 2021
o §21Abs. 2, §23Abs. 2, §23a Abs. 3, § 32 Abs. 9, § 37 Abs. 3:

5. Anderung des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022

* Entgegen der — wichtigen — Ausfiihrungen in den Erlduternden Bemerkungen zur Novelle
erfolgt eine definitorische Prazisierung in § 13 Abs. 1 gerade nicht: Die reine Umstellung des
Wortlautes stellt fir den Rechtsanwender keinen Mehrwert dar.

e § 14 Abs. 4: Diese Anpassung wird positiv betrachtet.

e §29 Abs. 1, § 29a Abs. 1, § 31c, § 31d, § 68 Abs. 1, § 80 Abs. 3, § 81 Abs. 1 und 2: Die
Aufhebung von Sonderbestimmungen fur die Landeshauptstadt INNSBRUCK hat fir die
Gemeinde KIRCHBERG i.T. keine Relevanz

o § 66 Abs. 2: kein Einwand

e § 77: Die geplante Abschaffung der Ersatzvornahme durch die Landesregierung im Bereich
der Flachenwidmungspldne (Abs. 1) wird positiv bewertet.

e § 117: Die Implementierung des neuen Abs. 2 wird positiv bewertet.
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Relevanter als die beabsichtigten Anderungen sind jedoch jene — aus Sicht insbesondere auch
der Burgermeister aus dem Bezirk Kitzbiihel — erforderlichen Anpassungen im Bereich der
Freizeitwohnsitzthematik, welche seitens des Landesgesetzgebers — wohl im Hinblick auf die
bisherige mediale Darstellung einerseits und die Bedienung gewisser Instinkte in Teilen der
Bevoélkerung andererseits ~ beharrlich verweigert werden. Es wird diesbeziglich auf die mediale
Berichterstattung vom Dezember 2025 betreffend die Forderungen der Biirgermeister des
Bezirkes verwiesen. Die bisherige Praxis der Bespitzelung und Kriminalisierung hat, aufer zu
Kosten und Verwaltungsaufwand fir die Gemeinden, lediglich zu einem schlechten Klima in den
Ortschaften und Verunsicherung bei Zweitwohnsitzeigentimern gefithrt. Die vermeintlich
beabsichtigten Wirkungen, die Grundstiickspreise zu senken bzw. den Preisanstieg zu hemmen
oder generell ,leistbares Wohnen* zu férdern, wurden keineswegs erreicht und werden diese mit
planwirtschaftlichen Zwangsmethoden auch nicht zu erreichen sein.

6. Anderung des Tiroler Freizeitwohnsitz- und Leerstandsabgabegesetzes

e §1Abs. 2: vgl. dazu die Ausfuihrungen zur geplanten Anderung § 13 Abs. 1 TROG 2022
e § 9 Abs. 2: Kein Einwand

Anzumerken ist diesbeziiglich erneut, dass die vorhergenende Novelle betreffend die
Leerstandsabgabe — mit Ausnahme des &uRerst positiv zu bewertenden Wabhirechtes fur die
Gemeinden dahingehend, ob sie diese Abgabe einheben wollen — eine massive Verkomplizierung
mit sich gebracht hat, welche eine erfolgreiche Selbstbemessung durch die Abgabenpflichtigen
wesentlich erschwert und den Verwaltungsaufwand ebenso erhéht.

Mit freundlichen GriuRen

U W@
. “y {\ g
Helmut BERGER |

Burgermeister
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Stellungnahme zum Begutachtungsentwurf
VD-265/971-2026 - Sammelgesetz zur Anpassung an die EU-Geb&dude-Richtlinie

030-0-D/1199/2026
19.03.2026

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Stadtgemeinde Vils bedankt sich fiir die Mdglichkeit, im Rahmen der Begutachtung
zum Entwurf eines Gesetzes, mit dem unter anderem die Tiroler Bauordnung 2022, das
Tiroler Energieeffizienzgesetz, das Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 sowie weitere
Materiengesetze geandert werden sollen, Stellung zu nehmen.

Vorweg wird festgehalten, dass der Gemeinde bewusst ist, dass ein wesentlicher Teil der
vorgesehenen Novellierungen der zwingenden Umsetzung der Richtlinie (EU) 2024/1275
Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden dient und daher unionsrechtlich
vorgegeben ist. Ungeachtet dieser rechtlichen Ausgangslage erscheint es jedoch aus
Sicht der Gemeinden erforderlich, die mit dem vorliegenden Entwurf verbundenen
erheblichen finanziellen und administrativen Auswirkungen kritisch zu thematisieren.

Aus den Erlauternden Bemerkungen geht ausdriicklich hervor, dass durch die Novelle
nicht konkret bezifferbare Mehraufwendungen fiir das Land Tirol, die
Gemeinden und Gemeindeverbdande sowie von ihnen beherrschte Einrichtungen
zu erwarten sind. Gerade diese fehlende Quantifizierbarkeit stellt fiir Gemeinden ein
wesentliches Problem dar. Ohne belastbare Kostenschatzungen ist eine vorausschauende
Budget- und Finanzplanung auf kommunaler Ebene kaum mdoglich, zumal Gemeinden
bereits jetzt mit erheblichen finanziellen Herausforderungen konfrontiert sind.

Besonders hervorzuheben ist die Rolle der Gemeinden als Eigentiimerinnen
zahlreicher o6ffentlicher Gebaude (z. B. Gemeindeamter, Schulen, Kindergarten,
Kinderkrippen, Veranstaltungsgebaude, Bauhofe, Feuerwehrhauser). Die vorgesehenen
Verpflichtungen zur Errichtung von Solarenergieanlagen, zur Schaffung von
Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilitdt, zur Nachristung von Fahrradabstellplatzen sowie
zur Einhaltung verscharfter Energieeffizienzstandards bei Neubauten, groBeren
Renovierungen und teilweise auch im Bestand fiihren zwangslaufig zu erheblichen
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Investitionskosten. Auch wenn langfristig Einsparungen bei den Energiekosten in
Aussicht gestellt werden, sind diese Einsparpotenziale kurzfristig nicht budgetwirksam
und stehen den notwendigen Anfangsinvestitionen nicht unmittelbar gegeniber.

Hinzu kommt, dass Gemeinden kinftig verstarkt mit Mehrkosten im Zusammenhang
mit Sanierungen und Umbauten konfrontiert sein werden, da bei
genehmigungspflichtigen MaBnahmen zusatzliche energetische Anforderungen zu erfiillen
sind. Die Einfilhrung von Renovierungspassen und erweiterten Energieausweisen fuhrt
darlber hinaus zu zusatzlichen Planungs-, Beratungs- und Verwaltungskosten, die
ebenfalls von den Gemeinden zu tragen sind.

Neben der finanziellen Belastung als Gebaudeeigentiimerinnen ist auch die
Mehrbelastung der Gemeinden als Baubehdrden hervorzuheben. Die vorgesehenen
Regelungen fiihren zu komplexeren Bauverfahren, einem erhthten Priifaufwand
(insbesondere hinsichtlich Energieeffizienz, Solarpflicht, Ladeinfrastruktur und
Ausnahmetatbestédnden) sowie zu einem steigenden Personal- und Zeitbedarf in den
Bauamtern. Ein finanzieller Ausgleich fur diesen zusatzlichen Vollzugsaufwand ist im
Gesetzesentwurf nicht vorgesehen.

Besonders kritisch sieht die Gemeinde, dass aufgrund der Einstufung der Novelle als
zwingende Umsetzung von Unionsrecht der Konsultationsmechanismus nicht zur
Anwendung kommt und damit kein Anspruch der Gemeinden auf einen finanziellen
Ausgleich durch Land oder Bund besteht. Dies fiihrt faktisch dazu, dass erhebliche
zusatzliche Aufgaben und Kosten auf die kommunale Ebene verlagert werden, ohne dass
diesen eine entsprechende finanzielle Absicherung gegentibersteht. Aus Sicht der
Gemeinden stellt dies eine strukturelle Schwachung der kommunalen Finanzhoheit dar.

Zusammenfassend halt die Stadtgemeinde Vils fest, dass die Zielsetzungen der
EU-Gebaude-Richtlinie - insbesondere im Hinblick auf Klimaschutz und Energieeffizienz -
grundsatzlich nachvollziehbar sind. Gleichzeitig ist jedoch festzustellen, dass die
Umsetzung auf Landesebene mit erheblichen finanziellen und administrativen
Mehrbelastungen fiir die Gemeinden verbunden ist, deren AusmaB derzeit weder konkret
abschétzbar noch ausreichend abgefedert ist. Es wird daher dringend angeregt, sich auf
Ebene des Tiroler Gemeindeverbandes weiterhin mit Nachdruck fiir finanzielle
BegleitmaBnahmen, Forderinstrumente oder Ausgleichsmodelle einzusetzen, um
die kommunale Ebene nicht tiber Geblhr zu belasten.

Mit freundlichen GriBen

Die Biirgermeisterin
Carmen Strigl-Petz
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